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CONG TY CO PHAN BAT PONG SAN PIEN LUC MIEN TRUNG
Bdo cdo tai chinh cong ty me

Cho Quy 3 nim 2023



Cong ty C6 phin Bit Pong Sian Dién Luc Mién Trung

Néi dung

Béng cin dbi ké toan riéng

Béo cdo két qua kinh doanh riéng
Béo céo luu chuyén tién té riéng

Ban Thuyét minh bao céo riéng

MUC LUC



Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Pi¢n Luc Mién Trung

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 30 thing 9 nam 2023

TAI SAN

Tai san ngin han

(100 =110 + 120 + 130 + 140 + 150)

Tién va cic khoan twong dwong tién
Tién

Cic khodn phai thu ngin han
Phai thu ngén han ciia khéch hang
Tra trudce cho ngudi ban ngan han
Phai thu vé€ cho vay ngén han
Phai thu ngan han khac
Du phong céc khoan phai thu ngin
han khé doi
Hang ton kho
Hang tdn kho
Tai san ngin han khac
Thué va céc khoan khac phai thu
Nha nuée
Tai sdan dai han
(200 =210 + 220 + 230 + 250 + 260)
Cac khodn phai thu dai han
Phai thu dai han khac
Tai san ¢6 dinh
Tai san ¢6 dinh hiru hinh
Nguyén gia
Gid tri hao mon lity ké
Bit dong san diu tw
Nguyén gia )
Gia tri hao mon liy ké
Diu tu tai chinh dai han
Pau tw vao cdng ty con
Tai sén dai han khic
Chi phi tra trudce dai han
TONG CQONG TAI SAN
(270 =100 + 200)

M3
s0

100

110
1.1%

140
141
150
153

Miu s6 B 01a - DN
(Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B¢ Tai chinh)

Thuyét 30/9/2023
minh VND

8.462.522.713

4 751.903.911
751.903.911

6.077.858.456

6 2.285.319.399
3.017.858.241

304.753.750

8 6.762.927.066

[§9]

(6.293.000.000)

9 250.395.258
250.395.258
1.382.365.088

13(a) 1.382.365.088
306.446.457.376
221.935.776

10 221.935.776

3.993.641.641
(3.771.705.865)

11 58.838.521.600
58.838.521.600

S 247.386.000.000
247.386.000.000

1/1/2023
VND

11.501.000.025

459.309.774
459.309.774

9.655.582.080

3.174.917.593
2.859.171.169
3.239.753.750

6.774.739.568

(6.393.000.000)
44.400.826
44.400.826

1.341.707.345

1.341.707.345

306.504.990.100

280.468.500

280.468.500
3.993.641.641
(3.713.173.141)

58.838.521.600
58.838.521.600

247.386.000.000
247.386.000.000

314.908.980.089

318.005.990.125




Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (TIEP THEO)
Tai ngay 30 thang 9 nim 2023

NGUON VON
NQ PHAI TRA (300 = 310)

No ngin han
Phai tra ngudi ban ngén han
Ngudi mua tra tién trude ngén han
Thgé va céc khoan phai nép Nha
nuoc
Phai tra nguoi lao dong
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ngén han khac
Vay ngén han
Quy khen thudng, phic loi

VON CHU SO HU'U (400 = 410)

Vén chi s& hira
Vén ¢b phan
- C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu
quyét
Quy khéc thude vén chit sé hitu
Loi nhuén sau thué chua phén phéi
- LNST chuza phdn phéi dén cudi
nam truoc
- LNST chura phin phéi niam nay

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400)

Ngudi lap biéu

=

Trin Minh Tuin

M3

)

300

310

—t
W —

400

410

411
411a

420
421
42la

421b

440

Keé toan truomg

(V5]

Thuyét
minh

13(b)

14
15

16

17

18

30/9/2023
VND

13.631.145.957

13.631.145.957
1.287.640.536
5.115.002.892
221.588.555

362.619.715
533.510.487
00.748.354
00.000.000

10.035.418

2.
3.

5
6

301.277.834.132

301.277.834.132
261.000.000.000

261.000.000.000
1.184.000.000

39.093.834.132

39.455222.293

(361.388.160)

1/1/2023
VND

16.366.767.833

16.366.767.833

1.009.314.438
5.137.452.792

262.050.400

192.283.135
443.510.487
2.712.121.163
6.600.000.000

10.035.418
301.639.222.292

301.639.222.292
261.000.000.000

261.000.000.000

1.184.000.000
39.455.222.292

40.145.103.950

(689.881.658)

314.908.980.089

318.005.990.125

Ldp ngay 28 thang 10 ndm 2023

KT. Téng Giim déc




Cong ty Co phin Bat Dong San Dien Luc Mien Trung

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH RIENG

Chi tiéu

Doanh thu ban hang va cung c¢fip dich vy
Gia vén hang ban

Loi nhuin gop (20=10- 11)

Doanh thu hoat ddng tai chinh

Chi phi tai chinh

Trong do: Chi phi ldi vay

Chi phi ban hang

Chi phi quan Iy doanh nghiép

Lgi nhudin thudn tir hoat dgng kinh doanh
{30 =20+ (21 - 22) - (25 + 26)}

Thu nhap khéc

Chi phi khédc

Loi nhufin khace (40 =31 - 32)

Téng lgi nhuin ké todn truée thué

(50 = 30 + 40)

Chi phi thué TNDN hign hanh

Lgi nhufin sau thué thu nhip doanh nghiép
(60 =50 - 51)

Lai co ban trén c6 phiéu

L4i co ban trén ¢b phiéu

Ngudi lap biéu

Tran Minh Tuin

Ma
A
50

01
11
20
21
22
23
25
26

30

31
32
40

70

Liy ké 9 thdang nim 2023
MAu s6 B 02a - DN

(Ban hémh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

~ A s A e A o A =
Liy ké tir dau nim Liy ke tir dAu nim

£ , ,
T]::'l::t i T2y Quy MI2022 e cudi Quy 111/2023  dén cudi Quy 111/2022
VND VND VND VND
19 411.588.743 455.869.357 1.327.812.189 6.185.709.836
20 251.976.666 252.819.328 771.836.090 5.064.663.814
159.612.077 203.050.029 555.976.099 1.121.046.022
21 69.496 138.834 80.427.450 136.673.714
196.370.000 197.560.000
196.370.000 197.560.000

2
23 268.396.674 286.081.529 801.421.709 1.401.402.340
(108.715.101) (82.892.666) (361.388.160) (341.242.604)

24

25

(108.715.101)

(82.892.666)

(361.388.160)

(341.242.604)

(108.715.101)

(82.892.666)

(361.388.160)

(341.242.604)

(13)

K& toan trudmg

P

A . K
Tran Minh Tuan




Céng ty C6 phin Bit Pong San Pién Luc Mién Trung
B4o co luu chuyén tién té cho quy két thiic ngay 30 thing 9 niim 2023
(Phwong phap gidn tiép) .
Maiu s0 B 03a - DN
(Ban hanh theo Thong tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

Chi ti¢u W K¥ 9 thing két thic ngay
b 30/09/2023 30/09/2022
VND VND
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
Loi nhuin truée thué 01 (361.388.160) (341.242.604)
Piéu chinh cho cdc khoan
Khéu hao TSCD va BDSDT 02 58.532.724 58.532.724
Cac khoan du phong 03 (100.000.000) -
Lai tir hoat dong dau tu 05 (80.427.450) (136.673.714)
Chi phi 1&i vay 06 196.370.000 197.560.000
i nhugn tir hoat dpng kinh doanh trudc thay di
Lot nleign it kogrdgng kink Zodnh e thiy 4 08 (286.912.886) (221.823.594)
von luu dong
Giam (Tang) cac khoan phai thu 09 3.685.581.122 3.565.271.379
Giam/(T#ng) hang tén kho 10 (205.994.432) -
Tang/(Gidm) céc khoan phai tra (khdng ké 14i vay
5 : 1 : : : ; .633.
phai tra, thué thu nhap doanh nghiép phai ndp) . S AT LR 10
Giam/(Tang) chi phi tra trudce 12 - -
Thué thu nhip doanh nghiép d& ndp 15 - "
Tién |3ivay d3 tra 14 (196.370.000) (197.560.000)
Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 = -
Lueu chuyén tién thudn tiv hoat déng kinh doanh 20 277.535.287 (1.325.745.687)
Luu chuyén tién tir hoat dong diu tu
Tién thu thanh 1y, nhugng ban TSCD va cac tai san
2 : 22
dai han khac
Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng cuta don vi .
, 23
khac
T.ié'n 'Ehu hdi cho vay, bén lai cac cdng cu ng cia don 24 5.935.000.000 1.500.000.000
vi khéac
Tién chi du tu gép vén vao don vi khéc 25 )
Tién thu 14i vay, ¢d ttrc va loi nhuén duoce chia 27 80.427.450 136.673.714
Luwu chuyén tién thuan tic hoat dong déu tw 30 3.015.427.450 1.636.673.714




Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung
Bio cdo lwu chuyén tién té cho quy két thic ngay 30 thing 9 nam 2023
(Phuong phap gidn tiép) .,
Maiu s6 B 03a - DN
(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bj Tai chinh)

Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu tir phét hanh c¢b phiéu 3

Tién thu tir di vay 33 % -

Tién trd ng gbe vay 34 (3.000.000.000) -
Cb tirc. loi nhuén di tra cho chi s& hitu 36 (368.600) (890.720)
Luu chuyén tién thudn tic hoat ddng tai chinh 40 (3.000.368.600) (890.720)
Luu chuyén tién thun trong ky (50 = 20+30+40) 50 292.594.137 310.037.307
Tién va twong duong tién diu ky 60 459.309.774 113.056.508
Tién va twong duong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 751.903.911 423.093.815

Lap ngay 28 thang 10 ndm 2023

Ngudi 1ap biédu K& toan truéng KT. Téng Giam déc
“—/}>:Z41A—/ /Pqﬂ',;g y
Trin Minh Tuén Tran Minh Tuén am Ngoc Binh



Cong ty Co phin Bit Pong San Dién Luc Mién Trung M:?"m s6 B 09a - DN
L4 A5, Pham Viin Bong, Phuong An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tw so 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 22/12/2014 ciia Bg Tdi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy IIT nim 2023 két thie ngay 30 thang 9 ndam 2023

1. DPon vi bao cio
a) Hinh thirc s¢ hitu von

Céng ty C6 phan BAt DPong San Pién Luc Mién Trung (“Cong ty™) 1a mét cdng ty ¢b phin duoc
thanh l4p tai Viét Nam.

b) Hoat dong chinh

Céc hoat dong chinh cia Céng ty la:

+ Kinh doanh bit déng san; Piu fir tao 1ap nha, mua nha, céng trinh x4y dung dé ban, cho thué,
cho thué mua;

* Thué nha, c6ng trinh xéy dung dé cho thué lai;

+  Déu tu cai tao dat va diu tu cac cong trinh ha tang trén dit thué dé cho thué dat ¢6 ha ting;

» Nhian chuyen nhuong quyen str dung dat, dau tur cdng trinh ha ting d& chuyén nhuong, cho thué,
thué quyén sir dung dat d3 6 ha tang dé cho thué lai;

+  Péu tu va kinh doanh trung tdm thuono mai, siéu thi;

+ Nha hang va céc dich vu in udng phuc vu luu déng;

* Kinh doanh khu vui choi, giai tri;

+ Dich vu bt dong san; Mai gioi, dinh gi4, dich vu san giao dich, tu van, du gia, quéang cdo,
quan ly bit dong san;

« Tu van l4p du an diu tu, khao sét, thiét ké két cdu cong trinh dan dung va cdng nghiép trén quy
mé vira va nho;

+ Tu vén lap du an déu tu, khao sat, thiét ké két ciu cdng trinh ning luong quan ly dy 4n, giam
st thi cong va xdy lap cong trinh dan dung, cong nghiép;

+ DPautu, xdy dung va tu van céng trinh dién;

* Kinh doanh ¥ hanh ndi dia va Quoc té;

* San béng da mini;

* Kinh doanh co s& luu tra du lich.

¢) Chu ky san xudt kinh doanh thong thuwong

Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ciia Cong ty khdng xédc dinh duge mét cach ro rang va
do d6 dugc mac dinh 14 12 théng.

d) Céu triic tip doan
Tai ngay 30 thang 9 nam 2023 Céng ty cb 4 cong ty con (tai ngay 01/01/2023 ¢6 4 céng ty con).
Tai ngay 30 thang 9 nam 2023, Céng ty ¢6 10 nhan vién (ngay 31/12/2022: 11 nhén vién).



Céng ty C6 phin Bit Pong San Dién Lye Mién Trung Miu sé B 09a - DN
Lo A5, Pham Vin Df‘)ng, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Nang ngay 22/12/2014 cia Bg Tai chinh)

(2)

(b)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy III nim 2023 két thic ngay 30 thang 9 ndam 2023

Co s lap bao cao tai chinh
Tuyén bb v& tuan thi
Béo cdo tai chinh riéng duoc 1dp theo cdc Chudn muyc Ké todn Viét Nam, Ché d6 Ké toan Doanh

nghiép Viét Nam va céc quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viée 18p va trinh bay bao céo tai chinh.
Cong ty ciing l8p va trinh bay bdo céo tai chinh hop nhat. D¢ ¢6 théng tin day di v& tinh hinh tii

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va luu chuyén tién té hop nhét cia Cong ty, bao cdo tai chinh
riéng nay can dugc doc ciing véi bao cio tai chinh hop nhat cta Cong ty.

Co sé do ludong

Bao cdo tai chinh riéng, trir bdo cdo lvu chuyén tién t& riéng, duoc 14p trén co s& don tich theo
nguyén tic gia gbe. Bao cdo luu chuyén tién t€ riéng duoc 1ap theo phuong phép gian tiép.

Ky ké toin nim
Ky ké toan nam cia Cong ty tir ngay 1 thang 1 dén ngay 31 thang 12.
Pon vi tién té ké toan

Don vi tién t& ké toan ciia Cong ty 12 Péng Viét Nam ("VND™), cting 1a don vi tién té duoc sir
dung cho muc dich lap va trinh bay bdo c4o tai chinh nay.

Tém tit nhirng chinh sach ké todn chi yéu

Sau ddy 1a nhiing chinh sach ké toan chu yéu duoc Céng ty dp dung trong viée 1ap bdo cao tai
chinh riéng nay.

Cac giao dich bang ngoai té

Cac giao dich bang cac don vi tién khac VND trong nam dugc quy déi sang VND theo ty gia Xap
X1 v0i ty gia thuc € tai ngay giao dich.

Céc khoan myc tai san va ng phai tra c6 gbc bang don vi tién t¢ khac VND duge quy déi sang
VND theo ty gid mua ban chuyén khoan trung binh cla ngén hang thuong mai noi Cong ty thuong
xuyén ¢6 giao dich tai ngay két thic ky ké toan nim.

Tét ca cic khoan chénh léch ty gia hoi doai duoc ghi nhin vao bao cio két qua hoat dong kinh
doanh riéng.

Tién va céc khoin twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit va tién g ngan hang khéng ky han. C4c khoan tuong duong tién 14 cac
khoan dau tu ngén han c6 tinh thanh khoan cao, ¢6 thé d& dang chuyén déi thanh mot luong tién
xac dinh, khéng ¢6 nhiéu rai ro vé thay déi gia tri va duoc st dung cho muc dich dap ung cac cam
két chi tién ngén han hon 1a cho mue dich diu tu hay 1a cac muc dich khac



Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung Mﬁu s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham le] })E)n Phuwong An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong nw 56 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Ndﬂ" ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

(c)

(d)

(e

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy III ndm 2023 két thiic ngay 30 thang 9 ndm 2023

Cac khoan diu tw
Chirng khodn kinh doanh

Ching khoan kinh doanh la cac loai ching khoan dugc Cong ty ndm giif vi muc dich kinh doanh,
te 12 mua vao bén ra dé thu loi nhuén trong thdi gian ngén. Chimg khoan kinh doanh duge ghi
nhén ban dau theo gia gbc bao gdm gia mua cong cdc chi phi mua. Sau ghi nhan ban dau, chirng
khoén kinh doanh dugc x4c dinh theo gia gbc trir di du phong gidm gid ching khoan kinh doanh.
Du phong giam gia chimg I\hoan kinh doanh dugc lap khi gid thi trudng cua chirng khoan giam
xudng thp hon gié tri ghi s6 ctia chiing. Sau khi khoan dy phong dugc lap, néu gia thi trudng clia
chirng khoan tang 1én thi khoan du phonc &€ duoc hoan nhap. Khoan dy phong chi duoce hoan uhap
trong pham vi sao cho gia tri ghi s6 ctia chimg khoan kinh doanh khéng vuot qua gia tri ghi sb cia
cac ching khoan nay khi gia dinh khéng c¢6 khoan du phong nao da duoc ghi nhén.

Dau tur vao cong ty con

Cho muc dich clia bdo cdo tai chinh riéng ndy, cic khoan diu tu vao cong ty con dugc ghi nhin
ban déu theo gi4 gbc bao obm gid mua va cac chi ph1 mua ¢6 lién quan truc tiép. Sau ghi nhn ban
dau, cac khoan dau tu nay dugc xéc dinh theo gid gbe trir di dur phong giam gia khoan dau tu. Du
phong g 01am gia dau tu duoc lap khi don vi nhan dau tu phat sinh 18, ngoai trir trudng hop khoan 15
d6 da nam trong dy kién cua Cong ty khi quyét dinh dau tu. Du phong gidm gia dau tu duoc hoan
nhép khi don vi nhén dau tu sau d6 tao ra loi nhuan @& bi trir cho céc khoan 13 da duoc lap du
phong trude kia. Khoan du phong chi duge hoan nhip trong pham vi sao cho gia tri ghi s& cua

khoan diu tur khéng vuot qua gia tri ghi sb cia ching khi gia dinh khong c6 khoan du phong nao
dd duogc ghi nhén.

Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu khach hang va cac khoan phai thu khac duoc phan anh theo gia gdc trir di du
phong phai thu khé doi.

Hang ton kho

Hang 1on kho dugc phan dnh theo gid thap hon gifta gia ﬁoc va gia tri thudn c6 thé thuc hién dugre.
Gia gbc dugc tinh theo phuong phap dich danh va bao gom tat ¢ céac chi phi phat sinh dé c6 duge
hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai. D4i v01 thanh pham Ia céc can ho duge xdy dé ban
va chi phi san xuét kinh doanh d& dang, gia gbc bao oom quyén sir dung dét, cac chi phi phat trién
dit va co so ha tang trén do, chi phi tién 13i duoc vén hoa, chi phi xdy dung va cic chi phi lién
quan tryuc tiép. Gia tri thudn c6 thé thuc hién duoc 1a gid ban ude tinh cliia hang héa trong qué trinh

hoat ddng kinh doanh binh thudng trir di céc khoan chi phi uéc tinh d& hoan thanh san phém va cac
chi phi ban hang.



Céng ty C6 phan Bit Dong San Pién Luc Mién Trung Mau s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Vin Bono Phuong An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Ndno ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy IIT nim 2023 két thiic ngay 30 thdng 9 nim 2023

(f) Tai san ¢6 dinh hiru hinh
() Nguyén gida

Tai san co dinh httu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri hao mon lity ké. Nguyén gia
tai san ¢é dinh hiru hinh bao obm gid mua, thué nhép khau, céc loai thué mua hang khéng hoan lai
va chi phi lién quan truc tiép dé dua tai san dén vi tri va trang thai hoat déng cho muc dich sir dung
da dy kién. Céc chi phi phét sinh sau khi tai san c¢6 dinh hitu hinh da dua vao hoat doéng nhu chi phi
sira chira, bao dudng va dai tu duge ghi nhan véo béo cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng trong
nam ma chi phi phét sinh. Trong céc truong hop c6 thé ching minh mét cach rd rang rang cac
khoan chi phi nay lam ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viée sit dung tai san
¢b dinh eru hinh vuot trén muc hoat dong tidu chuin theo nhu danh gia ban dau, thi cic chi phi
nay dugc vén héa nhu mét khoan nguyén gid ting thém clia tai san ¢b dinh hitu hinh.

(i) Khiu hao

Khau hao duge tinh theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian hitu dung uée tinh cia tai
san ¢ dinh hitu hinh. Thai gian hitu dung udc tinh nhu sau:

Nha ctra 05 -20 nam
e May méc thiét bi 03 - 05 nam
¢ Phuong tién van tai 03 - 06 nam
San bong mini 05 ndm

(g) Bit ddng sin diu tw

Bdt dpng sin diu tw nim giit cho ting gid

Bit dong san du tu nim gitt ché' ting gia dugc phan 4anh theo gid gbc trir di cac khoan giam gia tri
theo gia thi trudng. Gi4 tri ghi sé cla bt dong san dau tu nim gitt cho t.':11'1<T gia s& dugc ghi giam
neu ¢6 bang ching cho thiy gié thi trudng clia bat dong san dau tu giam xudng thip hon gia tri ghi
s6 cla bét ddng san nay va gia tri khoan tén that 6 thé xdc dinh duoc mét cach ding tm ciy.

Khoan ghi giam gia tri ctia bat dong san diu tu nim gitr cho ting gid duoc tinh vao gid vén hang
ban.

(h) Chi phi tra truéce dai han

Céng cu va dung cu

Codng cu va dung cu bao gdm cac tai san Céng ty nam giir dé sir dung trong qué trinh hoat déng
kinh doanh binh thudng, véi ncruyen gid clia mdi tai san thip hon 30 tridu VND va do d6 khéng du
diéu kién ghi nhan 12 tai sin cé dinh. Nguyén gia cua cdéng cu va dung cu dugc phan bd theo
phuong phap dudng thing trong thoi gian tir 2 dén 3 niam.

() Cac khoan phai tri ngwéi ban va cac khodn phai tra khic

Cac khoan phai tra ngudi ban va khoan phai tra khac thé hién theo gid géc.
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Cong ty CH phin Bét Déng Sin Pién Luc Mién Trung
L6 A5, Pham Viin Dong, Phuong An Hii Bic, Quin Son
Tra, Thianh pho Pa Ning

Mau s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tir sé 200201 4/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cia BG Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy III nam 2023 két thic ngay 30 thang 9 nim 2023

(G) Vénch phén

Cé pln‘éu phé thong
C6 phiéu phé thong duoc ghi nhén theo ménh gid. Chi phi phat sinh lién quan truc tiép dén viéc
phat hanh c6 phicu, trir di anh huéng thué, duge ghi gidm vao thang du vén cb phén.

(k) Thué

Thué thu nhip doanh nghiép tinh trén loi nhuén hoic 16 ctia nim bao gém thué thu nhép hién hanh
va thué thu nhap hoan lai. Thué thu nhip doanh nghiép dwoc ghi nhén trong béo cao két qua hoat
ddng kinh doanh riéng ngoai trir truong hop ¢6 cac khoan thué thu nhap lién quan dén c4c khoan
muc duoc ghi nhan théng vao vén chil s hitu, thi khi d6 cic khoan thué thu nhép nay cling duge
ghi nhén thing vao vén chii s& hiru.

Thué thu nhdp hién hanh 1a khoan thué du kién phai ndp dua trén thu nhap chiu thué trong nam, sir
dung céc mirc thué sut ¢6 hidu luc tai ngay két thuc ky ké toan nim, va c4c khoan didu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhiing nim trude,

Thué thu nhép hoan lai duoc tinh theo phuong phap bang can déi ké todn cho cac chénh léch tam
thoi gitta gid tri ghi s6 cho muc dich bao cao tai chinh va gid tri stir dung cho muc dich tinh thué
cua cac khoan muc tai san va ng phai tra. Gia tri cta thué thu nhép hoan lai dugce ghi nhan dua trén
cach thic du kién thu hdi hodc thanh toan gia tri ghi sb cua cac khoan muc tai san va ng phai tra sor
dung cic mire thué suit c6 hiéu luc hodc co ban ¢6 hidu luc tai ngay két thic kv ké toan nim.

Tai san thué thu nhép hoan lai chi dugc ghi nhin trong pham vi chic chin ¢6 di loi nhuén tinh thué
trong twong lai dé tai san thué thu nhép nay c6 thé st dung duoc. Tai san thué thu nhép hoan lai
duoc ghi gidm trong pham vi khéng con chic chén 13 cac 101 ich vé thué lién quan nay s& sir dung
duge.

(1) Doanh thu va thu nhip khac

i) Doanh thu bin hang

Doanh thu ban hang duoc ghi nhén trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng khi phé‘m l6m
rii ro va loi ich gén lién véi quyén sé hitu san phdm hoic hang héa dugc chuyén giao cho nguoi
mua. Doanh thu khéng dugc ghi nhan néu nhu c6 nhimg yéu té khéng chic chin trong yéu lién
quan t6i kha ning thu hdi cac khoan phai thu hoZc lién quan téi kha nang hang ban bi tra lai.

il) Cung cip dich 27

Doanh thu cung cép dich vu duoc ghi nhén trong béo cdo két qua hoat dong kinh doanh theo ty 1¢
phan tram hoan thanh cia giao dich tai ngdy két thic nién d6. Ty 16 phin tram hoan thanh cong
viée duge danh gid dua trén khao sat cic cong viéc da duoc thyc hién. Doanh thu khéng duoc ghi
nhan néu nhu c6 nhitng yéu té khéng chéc chén trong yéu lién quan t&1 kha ning thu hdi cac khoan
phai thu.
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Céng ty C6 phin Bit Dong San Pién Lue Mién Trung Mau s6 B 09a - DN
Ld AS, Pham Vin Déng, Phudng An Hai Bic, Quin Somn (Ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

iii)

(m)

(n)

(0)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy III nim 2023 két thic ngay 30 thang 9 ndm 2023

Doanh thu cho thué

Doanh thu cho thué tai san duoc ghi nhan trong bao cdo két qua hoat déng kinh doanh riéng theo
phuong phép dudng thang dua vao thoi han cia hop déng thué. Cac khoan hoa héng cho thué dugc
ghi nhan nhu 12 mét bd phan hop thanh cua tong doanh thu cho thué.

Thu nhép tir tién lai

Thu nhép tir tién 141 dwoc ghi nhén theo ty 1é twong tng véi thoi gian dua trén s du gbe va lai sudt
ap dung.

Cac khoan thanh to4n thué hoat déng

Céc khoan thanh toan thué hoat déng duoc g ghi nhén trong bao cdo két qua hoat dong kinh doanh
riéng theo phuong phap dudng thing dua vao thdi han cia hop déng thué. Cac khoan hoa héng di

thué duoc ghi nhan trong bao céo két qua hoat dong kinh doanh riéng nhu 14 mét by phan hop
thanh cua tong chi phi thué.

Chi phi di vay

Chi phi di vay duoc ghi nhén 14 chi phi trong nim khi chi phi nay phat sinh.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 12 bén lién quan cia Cong ty néu mét bén c6 kha nang, truc tlep ho#c gian tiép,
kiém soat bén kia hoic gy anh huéng dang ké t61 bén kia trong viéc ra cic quyét dinh tai chinh va
hoat dong, hodc khi Céng ty va bén kia cung chiu su kiém soat chung hoac anh huéng déng ké

chung. Cac bén lién quan c6 thé 14 cic cdng ty hodc cdc ¢4 nhan, bao gdm ca cac thanh vién gia
dinh than cén cia cac ca nhan dugc coi 12 lién quan.

Céc bén lién quan dé clp 161 cac b dong va céc cong ty con va céng ty lién két cia cOng ty.

Tién va cic khoan twong dwong tién

30/9/2023 01/01/2023

VND VND

Tién mat 742.327.179 407.336.423

Tién giti ngan hang 9.576.732 51.973.351
Céc khoan tuong duong tién

751.903.911 459.309.774




Cong ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Lue Mién Trung MAu s6 B 09a - DN
L6 A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tie 6 200/2014/TT-BTC
Trd, Thanh phé D Niing ngay 22/12/2014 ctia B3 Tai chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy II nim 2023 két thitc ngay 30 thing 6 nim 2023

, > A A ,
5.  Cac khodn dau tw tai chinh

a) Dau tw gop von vao Cong ty con

30/9/2023 01/01/2023
% % Gia % Gia
S‘ luo - A ) . o - P o 2, A . =
Dia chi [; ll(“tllxlg I qu_v,:gn Gid gbe Dl.l‘ tri Sc; lll(.)'l‘lg /0~SG qu)fi:n Gid ghe D‘l.l tri
cd phicu hii bi¢u phong hop ¢o phieu  hiru hiéu phong  hop
quyét Iy quyét ly
Céng ty C6 phéan Ha Nbi,
SO E R vl - 8.910.000  99% 99% 127.710.000.000 - * 8.910.000 99% 99% 127.710.000.000 - *
Vui choithé h méi Vit Nam
Lty TR Hoa Binh
Dau tu va Phét trién i ’ - 85% 85% 25.500.000.000 - * - 85% 85% 25.500.000.000 ®
N ek Viét Nam
Ha tang Phic Tién
Céng ty C6 phan Ha N&i
Péu tr va Xy e 6.480.000  54% 54% 94.176.000.000 - *) 6.480.000 54% 54% 94.176.000.000 *
Viét Nam
dung P&P
247.386.000.000 247.386.000.000

(*) Cong ty chua xac dinh gid tri hop ly cta khodn dAu tr nay dé thuydt minh trong béo c4o tai chinh bai vi khong ¢6 gid niém yét trén thi trwdmg cho khoan diu tw nay
va Chudn myc Ké todn Viét Nam, Ché do Ké toan Doanh nghi¢p Viét Nam hién khong c6 huéng din vé cach tinh gia trj hop 1y st dung cdc ky thudt dinh gia. Gid tri

hop 1y clia khoan dau tu nay 6 thé khic véi gid trj ghi sb.



Céng ty C6 phan Bit Péng Sin Pién Lyc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L3 AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai Bic, Quéan Son (Ban hanh theo Théong tw sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho P2 Nang ngdy 22/12/2014 ciia Bg Téi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy I1 nim 2023 két thilc ngay 30 thing 6 nam 2023

6. Phai thu ngin han ciia khich hang

30/9/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty lién quan _
Céng ty C6 phan PPC An Thinh Pa Ning 2.184.051.000 3.084.051.000
Cac bén thir ba
Céc khach hang khac 101.268.399 90.866.593
2.285.319.399 3.174.917.593
7. Phai thu vé cho vay ngin han
30/9/2023 01/01/2023
VND VND
H6 tro vén cho Céng ty CP Piu tu va Xay dung P&P (i) 304.753.750 3.239.753.750
304.753.750 3.239.753.750

(i) Day la khoan hé tro vén cho Céng ty CP Pdu tur va Xay dung P&P, Céng ty con cép 1 ¢6 thoi
han 12 thang, mirc 14i suit 13 5%/nam.
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Cong ty C6 phin Bit Dong Sin Pién Luc Mién Trung Miu s B 09a - DN
Lo AS, Pham Vin Dégg, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng ne sé 200/2014/TT-BTC
Tri, Thanh phé Da Ning ngay 22/12/2014 ciia B§ Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 ket thic ngay 30 thing 6 ndm 2023

8. Phai thu ngin han khic

30/9/2023 01/01/2023
VND VND
Tam tng cho 6ng Pham Thanh Thai Linh — thanh vién
Ho6i dng Quén tri dén ngay 15 théng 11 nim 2016 (¥) 6.293.000.000 6.393.000.000
Phéi thu ¢4 tirc, 1ai vay tir Cong ty CP Pau tu va Xay
dung P&P 318.640.000 238.310.000
Céc khoan khac 151.287.066 143.429.568

6.762.927.066 6.774.739.568

(*)Pay 12 khodn tam tmg cho éng Pham Thanh Théi Linh — thanh vién Hoi dong Quan tri (dén ngay
15 thang 11 nam 2016). Tai ngay 31 thdng 12 nim 2016, Ban Giam déc Céng ty danh gia ring mic
du ong Linh da hoan tra mét phan sé tién tam ing nhung viéc hodn tra chua tuén theo diing théa
thudn trd ng ma hai bén da théng nht trong nim 2017. Ban Giam déc Cong ty da dénh gia kha ning
thu héi va quyét dinh trich 1ap khoan dy phong 1a 6.393 triéu VND tai ngdy 30 thang 9 nim 2023

9. Hang ton kho

30/9/2023 01/01/2023

ix X Dy - Du

Gia goc phing Gia goc phidnp

VND  VND VND VND

Chi phi san xut kinh doanh d& dang 250.395.258 = 43.589.576 -
Hang hda khac 5 = 811.250 =

250.395.258 = 44.400.826 =




Céng ty Co phin Bit Pong Sin Dién Luc Mién Trung
L3 A5, Pham Viin Dong, Phudng An Hii Bic, Quin Son

Tra, Thanh phé Pa Ning

Ma3u s6 B 09a - DN

(Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 két thiic ngéy 30 thing 6 nim 2023

10. Tai sdn ¢6 dinh hiru hinh

Neguyén gid

S6 du dau ky
Téng trong ky
Giam trong ky
S4 du cudi ky
Gia tri hao mon
liay ké

S6 du déu ky
Khu hao trong ky
Giam trong ky
Sé du cubi ky
Gid tri con lai
Sé du ddu ky

S6 dur cudi ky

Bao gOm trong tai sén ¢6 dinh hiru hinh tai ngay 30 thang
gid 2.437 triéu VND d1 khiu hao hét nhung van dang

Nha cira vit Mdy moéc Phuong tién | S 3 ~

> X s Sin béng mini Cong
kién tric thiét bi van tdi

VND VND VND VND VND
560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 90.880.909 1.556.297.814 1.786.145.451 3.993.641.641
560.317.467 90.880.909 1.275.829.314 1.786.145.451 3.713.173.141
58.832.724 - 58.832.724
560.317.467 90.880.909 1.334.362.038 1.786.145.451 3.771.705.865

280.468.500

280.468.500

221.935.776

221.935.776
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9 ndm 2023 ¢6 cdc tai san ¢ dinh nguyén
dugce st dung (1/1/2023: 2.437 triéu VND).



Céng ty C6 phan Bit Dong Sin Dién Lyc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
Ld AS, Pham Vin Ddng, Phuomg An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Ba Ning ngay 22/12/2014 ciia BG Tdi chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 két thiic ngay 30 thdang 6 ndm 2023

11. Bit dong san dau tu

a) Bat dong sin dau te nam giir cho ting gid

Quyén sir dung dit

VND
S6 dur ddu ky 58.838.521.600
Téng trong ky -
Ban trong ky -
Sé du cudi ky 58.838.521.600

B4t dong san dau tu ndm gitt chd tang gi4 cia Cong ty 14 Quyén sir dung dét nhu sau:

Quyén sir dung dét tai dia chi Lé AS Pham Vin Déng, Phudng An Hai Bic, Quéan Son Tra, Thanh
phd Da Néng theo Gidy Ching nhan Quy2n sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai sén khdc gén lidn
Vi dét s6 BG940544 do iy ban Nhan dan Thanh phé Da Néng cip ngdy 9 thing 9 n¥m 2011 va cép
déi thanh Gidy chimg nhin Quyén st dung d4t, quyén s& hitu nha & va t3i sin khéc gin lién véi dat
s6 BT878091 do ty ban Nhén dan Thanh phé Pa Néng cép ngay 4 thing 4 nim 2014. Quyén st
dung dét tai 16 ddt nay duoc dinh gid trén co s& cla Chimng thu thim dinh gia do Céng ty TNHH
Tham dinh gid Dat Viét phat hanh ngay 12 thang 11 ndm 2008 vi Quyét dinh s6 736/QD-EVN ngay
24 thang 12 nam 2008 ctia Tép doan Pién lyc Viét Nam dé g6p vén vao Cong ty. Bt déng san nay
duge du dinh dé thue hién trién khai du 4n Harmony Tower giai doan 2.

Gid tri hop 1Y cta bit dong san dau tu nfm git ch tang gid khong duoc xde dinh béi vi Céong ty
khéng thyc hién viéc xdc dinh gié tri hop [y. Tai ngay 30 thang 9 nim 2023 Quyén sir dung dat nay
dugc ding dé bao dam cho céc khoan vay cia cac cdng ty con (1/1/2023: cd).

12. Chi phi tra truéc dai han

Cong cu dung cu  Chi phi khac Téng cong
VND VND VND
S du diu ky _

Téng trong ky -

]

Chuyén ban trong ky =
Phan bb trong ky

S6 du cudi ky
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Cong ty Co phin Bit Dong Sin Pién Luc Mién Trung

M3u s6 B 09a - DN

L3 AS, Pham Vin Pong, Phudmng An Hii Bic, Quin Son (Ban héanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh phé Pa Ning

ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 két thiic ngéy 30 thang 6 nim 2023

a. Thué va cac khoan phai
thu Nha nude
Thué thu nhap doanh
nghigp
Thué gia tri gia ting
(a)
b. Thué va céc khoan phai
ndp Nha nude
Thué gié tri gia tang phai
nop
Thué thu nhap ¢4 nhan
Thué dét phi ndng nghiép
(b)

14. Phai tra ngfin han khic

Phai tra phi bao tri (*)
C tirc phai tra
Phai tra khac

Cong

13. Thué va cac khodn phai ndp Nha nwée

S6 phai ndp S6 da ndp/ khiu

01/01/2023 . . N 30/9/2023
trong ky trir trong ky

VND VND VND VND
1.341.707.345 1.341.707.345
5.503.824 132.790.227 167.944.146 40.657.743
1.347.211.169 1.382.365.088
40.461.845 40.461.845 -
6.863.502 6.863.502
214.725.053 214.725.053
262.050.400 221.588.555

30/9/2023 01/01/2023

VND VND

- 341.076.004

1.565.475.871 1.565.844.471

935.272.483 805.200.688

2.500.748.354 2.712.121.163

(*) S tién nay lién quan dén phi bio tri bing 2% trén gid trj cn ho thu duoe tir cac khach hang mua
nha tai Khu can hd Harmony. Phén phi bao tri nay da dugc Héi nghi nha chung cu Harmony Tower
1&n 2 théng qua dé lai cho Cong ty quan ly.
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Cong ty Co phin Bit Dong Sin ién Luc Mién Trung

L4 A5, Pham Viin Déng, Phudmg An Hai Bic, Quin Son

Tra, Thanh phé Pa Ning

Mju s6 B 09a - DN
(Ban hénh theo Théng tr sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 ket thiic ngay 30 thang 6 nim 2023

15. Vay ngin han

1/1/2023

Gia trj ghi s6 va s6

¢0 kha ning tra no
VND

Vay ngin  6.600.000.000
han

Ting
VND

30/9/2023
Gia tri ghi s6 va sb
¢6 kha ning tra ng
VND

Bién djng trong nim

Giam
VND

- 3.600.000.000

Diéu khoan va didu kién clia céc khoan vay ngén han hién con sé du nhu sau:

Loai
tién
Ban Quén tri toa nha
Harmony (*) VND
Ba Hoang Thj Thu
Trang (**) VND

Lai suit
nim

6%

6%

30/9/2023
VND

1/1/2023
VND

- 3.000.000.000

3.600.000.000 3.600.000.000

3.600.000.000 6.600.000.000

(*)Khoén vay nay ¢6 thdi han hoan tra 12 12 thang ké tir ngay 1/1 /2023, chiu 14 suit 6%/nam va

khéng c6 tai san dam bao.

(**) Khoan vay ndy cé thoi han hoan tra khén

6%/nam va khong c6 tai sin dam bao.
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Céng ty C6 phan Bit Dong Sin Dién Luc Midn Trung MAu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Viin Dong, Phuong An Hii Bic, Quén Son (Ban hanh theo Théng tw s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thinh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia B¢ Téi chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (T:ep theo)
Cho quy II nim 2023 két thitc ngay 30 thding 6 nim 2023

16. Thay dbi vén chii s¢ hiru

Loi nhuin sau

Vén diu tur ciia Quy khac ; N .
; thué chura ph .
chiiso hiru thuge VCSH © o Chu@ phan Tongsng
phoi
VND VND VND VND

80 der 3] nghy 261.000.000.000 1.184.000.000 39.455222.292  301.639.222.292

01/01/2023
- Lo¢inhuén trong ky - = (361.388.160) (361.388.160)
S6 dur tai ngay 30/9/2023 261.000.000.000 1.184.000.000 39.093.834.132  301.277.834.132

17. Vén cb phﬁn

30/9/2023 01/01/2023

S0 ¢6 VND g VND

phiéu phiéu
Vén ¢b phin duoc duyét 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
S6 ¢6 phin da phat hanh
C6 phiéu phd théng 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000
S phiéu dang luu
hanh
C6 phiéu phd thong 26.100.000 261.000.000.000  26.100.000  261.000.000.000

Cb phleu phd théng ¢6 ménh gid 10.000 VND. M3i co phiéu phd théng tuong tmg v&i mot ph1eu
biéu quyét tai cac cudce hop co déng clia Céng ty. Céc cb déng dugc nhan cb tirc ma cdng ty céng b
vao timg thoi diém. Tat cacd phleu pho thono déu ¢6 thir ty vu tién nhu nhau déi véi tai san con lai

clia Cong ty. Cac quyén loi ctia cac cb phidu da dugc Céng ty mua lai déu bi tam ngling cho téi khi
ching duorc phét hanh lai.



Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Dién Lyc Mién Trung M3u s6 B 09a - DN
Ld AS, Pham Vin Dong, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong twr s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho P2 Ning ngay 22/12/2014 ciia B Téi chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy IT ndm 2023 két thic ngay 30 thang 6 niam 2023

18. Quy khdc thude vén chi sé hiru
Theo Diéu & Céng ty, quy khdc thude vén chit s& hitu duoe phan b tir loi nhuin chua phan phéi

theo Quyét dinh cia Dai hoi ddng cb dong Céng ty. Quy ndy duoc thanh 14p nhim muc dich bé sung
von diéu 1§ va mé rong kinh doanh trong tuong lai.

19. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu

Téng doanh thu thé hién téng gi4 tri hang ban va dich vu d& cung cép, khong bao gbm thué gi4 tri gia
ting. Téng doanh thu bao gom:

Ky 9 thing két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
= Cung cdp dich vu xay ldp . 5.017.757.257
= Cung cép Dich vu cho thué va quan Iy ciin ho 918.721.284 849.770.764
= Doanh thu khac 409.090.905 318.181.815
1.327.812.189 6.185.709.836




Céng ty C6 phin Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung

Mau sb B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin ‘D(;)llg, Phudng An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tr sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Nang

ngay 22/12/2014 cua Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II nidm 2023 két thic ngay 30 thing 6 niam 2023

20. Gii vén hang ban

Ky 9 théng két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
Téng gi4 vén hang ban clia:
= Dich vu xay lip 4.254.962.456
= Dich vu cho thué va quan Iy cin hd 771.836.090 809.701.358

*  Gi4 von khéc - -

771.836.090 5.064.663.814

21. Doanh thu hoat déng tai chinh

Ky 9 thang két thiic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
Lai tién guri, cho vay 80.427.450 136.673.714

80.427.450 136.673.714

2
(9]



Céng ty C6 phin Bit Dong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Dong, Phuong An Hai Bic, Quan Son (Ban hénh theo Théng tu sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Niing ngay 22/12/2014 ctia Bg Téi chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II nim 2023 két thitc ngay 30 thing 6 nim 2023

22. Chi phi tai chinh

Ky 9 thang két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
Lii tién vay 196.370.000 197.560.000
196.370.000 197.560.000

23. Chi phi ban hang

Ky 9 thing két thic ngay
30/9/2023 30/9/2022
VND VND

Chi phi nhan vién

Chi phi hoa héng, méi gidi
Chi phi quang céo

Chi phi ban hang khic




Cong ty Co phian Bit Pong Sin Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
L6 AS, Pham Vin Bf)‘l}g, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Thong tw sé 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Pa Nang ngay 22/12/2014 cia Bé Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy II ndm 2023 két thiic ngay 30 thdng 6 nim 2023

24. Chi phi quin ly doanh nghiép

Ky 9 thang két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND

Chi phi nhén vién 532.560.460 735.707.600
Thu lao Hoi déng Quan tri va Ban kiém so4t - .
Chi phi dich vu thué ngoai 267.100.198 503.651.999
Chi phi kh4u hao 58.532.724 58.532.724
Chi phi du phong (100.000.000) 5
Chi phi vé may bay va cong tac phi - .
Chi phi khac 43.228.327 103.510.017

801.421.709 1.401.402.340

25. Thué thu nhap

a) Ghi nhin trong Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh
Ky 9 théng ket thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND

Chi phi thué hién hanh

Nam hién hanh -



Céng ty C6 phan Bit Dong San Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 092 - DN
L3 AS, Pham Vin Pong, Phuong An Hii Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Ning ngay 22/12/2014 ciia B§ Téi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy IT nam 2023 két thic ngay 30 thang 6 niam 2023

b) Déi chiéu thué suit thuc 6 ]
Ky 9 thang két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
Loi nhuén ké toan trude thué (361.388.160) (341.242.604)

Thué tinh theo thué suét ciia Céng

ty - -
Chi phi khéng duoc khiu trir thué - -
L5 tinh thué ma khéng ghi nhan

tai san thué thu nhép hodn lai % i

Du phong thi€u trong nhiig nim
truge

¢) Thué suit dp dung

Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué Nha nudc thué thu nhép bing 20% trén loi nhuén tinh thué tir nim
2016.

26. Lii co ban trén cb phiéu

Viée tinh todn 14i co ban trén ¢d phiéu cho k¥ chin théng két thic ngay 30/9/2023 duoc dua tren s6 loi
nhudn thudc vé ¢ déng phd thong la -361.388. ]60VND (30/9/2022: -341.242. 604VND) va 56 luong cb

phiéu phd théng binh quan gia quyén 1a 26.100.000 cb phiéu (30/9/2022: 26.100.000 cb phiéu), chi tiét
nhu sau:



Céng ty Co phin Bit Dong Sin Pién Luc Mién Trung

L6 AS, Pham Vin Ddng, Phuong An Hii Bic, Quin Son

Tra, Thanh phé Pa Ning

Miu s6 B 09a - DN
(Ban hanh theo Théng tir s6 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 ctia Bo Tai chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho quy IT nim 2023 két thiic ngay 30 thing 6 nam 2023

(a) S6 ¢b phiéu phd théng binh quin gia quyén

Cé phiéu phd théng di phat hanh ky truée mang sang

Anh huéng ciia s6 ¢d phiéu phé thong phét hanh trong ky

S lugng binh quén gia quyén ctia ¢b phiéu phd théng
cho ky két thic ngay 31 théng 3

(b) Ldi co bén trén cé phidu

Loi nhuén thuan thude vé& céc cb déng (*)
S6 luong binh quan gia quyén cla ¢6 phiéu phd thong luu

hanh trong nam

L&l co ban trén ¢b phiéu

(*) Loi nhuan thuan thudc vé cic ¢b déng clia Con

30/9/2023 30/9/2022
26.100.000 26.100.000
26.100.000 26.100.000

Ky 9 thang két thiic ngay
30/9/2023 30/9/2022

VND VND
(361.388.160) (341.242.604)

26.100.000 26.100.000

(14) (13)

g ty khéng bao gbm sb phan bd vao quy khen thudng,

phic loi vi quy khen thudng, phuc loi chua dugc trich 18p cho k¥ két thic ngay 30/9/2023. Cong ty
hién chua c6 ké hoach phén b6 quy khen thudng, phic 1oi cho nam 2023. Lii co ban trén ¢ phicu c6

thé giam di do viéc trich 13p quy khen thudng, phic loi.

26



Cong ty C6 phin Bit Dong Sin Dién Luc Mién Trung Miu s6 B 09a - DN
Ld A5, Pham Vin Pong, Phudng An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tw 56 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Ba Ning ngay 22/12/2014 ciia Bé Téi chink)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tlep theo)
Cho quy II nim 2023 két thiic ngay 30 thang 6 nam 2023

27. Cac giao dich chii yéu véi cde bén lién quan

Ngoai cic sé du véi bén lién quan dugc trinh bay tai cic thuyét minh khac clia béo cdo tai chinh,
trong k¥ Céng ty c¢6 céc giao dich cht yéu sau véi cac bén lién quan:

9 thang diu

nam 2023
VND

Thu héi cdng ng phai thu cdc bén lién quan
Céng ty C6 phan PPC An Thinh Da Ning 900.000.000

Ky 9 thang két thic ngay

30/9/2023 30/9/2022
VND VND
Thu nhip cia Ban Giam déc
- Téng Gidm déc (Ong Pham Ngoc Binh) = 122.577.000

Thu nhip ciia H$i dong quan tri

- Chittich HDQT (Ong Nguyén Khang Chién) - -
- Thanh vién HDQT (OnU Pham Ngoc Binh, Ba - -
N0uyen Thi Minh Phuogng, Ono NOuyen Trung

Thue, Ong Pham Dirc Hanh, Ong Nguyén Xuan

Trudng)

Thu nhip ciia Ban Kiém so4t

Trudng BKS ( Ong Pao Ngoc Long) - &
Truéng BKS ( Ba Pham Thi Thanh Hing) - =

Thanh vién BKS ( Ba Nguyén Thi Huong, Ba
Nguyén Thi Hué)



Céng ty Co phin Bat Péng Sin Pién Luc Mién Trung Miu s6 B 092 - DN
Lo A5, Pham Vin Dong, Phuong An Hai Bic, Quin Son (Ban hanh theo Théng tu 56 200/2014/TT-BTC
Tra, Thanh pho Da Nang ngay 22/12/2014 ciia B¢ Téi chinh)

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (Tiép theo)
Cho qup II nim 2023 két thiic ngay 30 thang 6 nidm 2023

28. S6 lidu so sdnh

S6 liéu so sanh la sb trén Bao céo tai chinh riéng Quy 3/2022 cia Cong ty.

Ldp ngay 28 thdang 10 nam 2023

Ngudi lap biéu Ké todn truomg KT. Téng Giam dbc
TV HDQT

/llw/ (/}w/ ‘;.

Trin Minh Tuin Trin Minh Tuin Pham Ngogc Binh
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